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FARTE- III”

VALORI PARAMETRICI

11 - Parametri urbanistici ed edilizi

11.1 - Parametri di superficie

a) Superficie territoriale

Si
- ni
P.
1)

2)
3)

4)

intende come superficie territoriale, che defi-
sce quantitativamente 1'ambito territoriale  di
R.G.C., 1a sommatoria di

le superfici fondiarie relative ai vari tipi di
insediamento; |

le superfici destinate alla viabilita veicolare
e pedonale esistente o prévista;

le superfici occupate dagli alveri di torrenti,
rii, canali, bealere, etc.

le superfici destinate a verde vincolato e ad

arredo urbano;

Te superfici destinate a servizi sociali ed at-
trezzature a livello comunale, come definiti
dall'Art. 21 della L.R. n°® 56/77 e dagli Artt.3
e 5 del D.M. 1444/1968. |
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b) Superficie fondiaria

Si intende come superficie fondiaria 1'area od i1
complesso di aree occupate dagli edifici destinati

ai_vari tipi di insediamenti e dagli spazi di_loro

stretta pertinenza, e cioé :

- gli spazi destinati alla formazione di parcheggi,
ai sensi dell'Art. 18 della Legge n° 765/1967;

- g1i spazi destinati alla formazione di aree acor
tile e/o a verde privato o consortile, compresi
gli spazi destinati alla formazione dei distac -
chi regolamentari degli edifici tra di loro, ov-

vero dai confini e dai cigli delle sedi stradali.

c) Lotto

S1 intende come 1otto 1'appezzamento di terreno co
stituito da una o pid particelle catastali adiacen
ti,bcome da formare sedime'(edificatd 0 no) senza
soluzione di continuitd, intestato presso la Con -
servatoria dei Registri immobiliari allo stesso

proprietario.

d) Proprietd agricola

Si intende come proprietd agricola, 1'insieme dej
Totti agricoli appartenenti allo stesso proprieta-

rio.
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-Superficje catastale

Si intende come superficie catastale la consisten-
za (forma ed estensione) dell'appezzamento di ter-

reno, quale risulta a Catasto.

Superficie effettiva

'g)

Si intende come superficie effettiva 1la consistenza.
suddetta risultante da dettagliato rilievo topogra-

fico.

Superficie coperta

S5 intende come superficie coperta dagli edifici,la
proiezione orizzontale sul terreno di tutte le loro
parti considerate ai fini del computo del volume,

ossia di tutte le parti chiuse. Fanno parte della

superficie coperta anche porticati, tettoie e bassi

" fabbricati fuori dal perimetro degli edifici.
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h) Superficie lorda di solaijo

Si intende come superficie lorda di solaio svilup-
pata degli edifici, 1'effettiva superficie del so-
laio, cioé la sommatoria delle superfici utili di
pavimento di tutti i locali chiusi costituenti 1'e
dificio, ivi comprese le autorimesse interrate ec-
‘cedenti gli Standards di cui alle presenti norme;

delle superfici delle murature che delimitano det-
ti locali, delle superfici dei collegamenti verti-
cali ed orizzontali (sca]e, ripiani, rampe, ascen-

sori)

Art. 11.2 - Parametri di altezza

a) Altezza degli edifici

Si intende come altezza degli edifici la differen-
za tra la quota del terreno dopo la sua sisteﬁazig
ne, calcolata dal punto pid basso della linea di spic

cato delle pareti, e la quota dell'intradosso del solaio
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‘/ T T"

T : ' di copertura dei locali’ ut1l1zzab1111p1u elevati,
: : B N e
p de]]a qronda 0 de1 corn1c1on1, se sono p1u alti.

'L a]tegza come sopra defxnwta non potra in alcun
punto del perimetro dell'edificio superare i limi-
ti massimi stabiliti dal P.R.G.C., ad eccezione

dei soli volumi tecnici.(torretta ascensore, coper

[ ——

tura vano scala, serbato1 acqua) e delle costruzio

ne1 11m1t1 strettamente 1ndwspensab‘11

o
v

Feazioni de] terrenown@ﬁ possono superare e

?uy

1 1,00 d1wﬁ1tezz&wt1a in sterne che jne

™ «
i’

% w«

/ ?:"§€F§”§Emessu edifici a gradoni seguenti le curve
di livello del terreno, fino ad un max di 3°grado-
ni, purché in ogni punto della’sovrapposizione Ta
altezza non superi quella previstq dalle singole
zone, e purchd 1'altezza max totale non suberi i
ml. 11,00.

{ b) Altezza media

- Si intende come altezza media la misura lineare ot
{ tenuta dividendo la somma delle superfici perime-

; trali esterne dell'edificio, computate sino all'in
{ f tradosso dell'ultimo solaio di copertura di vani a

bitabili, per il perimetro esterno dell'edificio.

Art. 11.3 - Parametri di volume

a) Volume edificato

" Si intende come volume, il solido edificato, a

qualunque uso destinato, costruito sulla superfi —

cie fondiaria di competenza.
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volume & riferito al solido emergente dal ter-

reno a sistemazione avvenuta e si misura a partire
dal piano del marciapiede o del terreno, sino al-
1'intradosso dei solai di copertura dei Tocali uti
lizzabili pil elevati.

Nel computo sono esclusi i volumi delle sovrastrut

ture tecniche.

b ) Volume per abitante

Per 1'edificazione destinata alla residenza, il

passaggio della 0uant1ta ed1f1cata 0 ed1f1cab11e e

spressa 1n vo]ume, al numero di ab1tant1 teor1ca -

mente 1nsed1ab111, avverra assecnando ad o n1 ab1-

tante un volume medio d1 90 mc per 1'edilizia eco

i



nomica e popolare e di/jzg:sz‘per 1'edilizia in

generale.

d) Volumi tecnici

Si dintendono come volahi tecnici le sovrastrutture di co
pertura dei servizibtecﬁicfvdegli edifiti (torretta ascenso-
re, copertura vano scala, serbatoi acqua, canne fu
marie), le nicchie esterne perbprote;ione bombole gas e [ié;

parti di tetto éomprese entro la inclinata 2,5:5.;Tali volu-
T ———— .

mi sono esclusi agli effetti della valutazione della volume-

tria costruibile.

Si intende come vano abitabile ogni locale effetti
vamente destinato alla residenza, compresa la cuci
na (esclusi perd cucinino, locali igienici, disim-
pegni e ripostig]i), attribuendo un indice di af-

follamento di 1 abitante per vano.

R — . o

- S ™ m;\
g
<l
o1
3
(@)
o1}
o
-l
‘—*
[o1]
o
-
—
®

Art. 11.4 - Indici

a) Indice di densitd territoriale

Si intende come "indice di densitd terri¥toriile di

popOlaifone", il rapporto - espresso in abitanti

per ettaro (ab/ha) - fra il numero deglij abitanti
insediati o insediabili in un certo ambito territo
riale e la sua superficie territoriale.

'Si intende come "indice di densitid territoriale e-
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dilizia" i1 rapporto, espresso in metri cubi o me-

tri quadri per metro quadrato (mc/mq - mq/md), fra-
i1 volume e la superficie lorda di solaio sviluppa
ta dagli edifici costruiti o costruibili in un am-
bito territoriale o sua parte (esciusi gii edifici
pubblici o riservati alle attivita collettive), e

la superficie territoria]e dell'ambito medesimo.

Indice di densitd fondiaria

Si intende come "indice di densitd fondiaria in

rapporto alla cubatura™ il rapporto - espresso in

metri cubi per metro quadro (mc/mg) fra il volume
dell'edificio o del complesso di edifici considera:
ti, e la superficie fondiaria di pertinenza.

Si intende come "indice di densitd fondiaria in

‘rapporto alla supérficie" il rapporto -~ espresso

in metri quadri per metro quadro (mq/mg) - fra Tla
superficie lorda di solaio svi]uppaté dall'edifi -
cio o dal compleéso di edifiéi,'e la superficie
fondiaria di pertinenza.

Si intende come "indice di densitd fondiaria in

rapporto alla copertura” il rapporto ~espresso me-

diante valore numerico o percentuale - fra la su-
perficie coperta dell'edificio o del complesso di

edifici, e la superficie fondiaria di pertinenza.

Indice di affollamento

Si intende come indice di affcllamento il rapporto
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fra i1 numero degli abitanti ed i1 numero dei vani
esistenti in un ambito territoriale, individuando

come fabbisogno 1'indice di 1 abitante per vano.

PARTE IV

CLASSIFICAZIONE DELLE PRESTAZIONI D'USO

Art. 12 - Classi di destinazione d'uso del suolo

Aji fini della disciplina dell'uso del suolo i1
P.R.G.C. ripartisce il territorio in aree distintamen
te individuate nella cartografia di piano e cosi clas
sificate :

- Aree destinate ad uso residenziale distinte in

Nuclei di antica formazione (N.A.F.)
Nuclei di valore ambientale (N.V.A.)
. Aree . residenziali consolidate (A.R.C.)
Aree di completamento residenziale (A.C.R.)
Aree di completamento residenziale e turistico

(A.C.R.T.) .
Aree residenziali di nuovo impianto (A.R.N.I.)

- Aree destinate ad attivitad agricole_(E).
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- Aree destinate a standards urbanistici (servizi ed

infrastrutture).
- Aree a destinazione d'uso particolare.
- Aree soggette a.vincoli speciali.

- Aree soggette ad attivitd estrattive, riportate . in
cartografia con apposito cartiglio.

Ciascuna classe di destinazione, a norma dei
successivi articoli, comprende particolari usi detl

suolo e destinazioni pertinenti.

Art. 13 - Aree destinate ad usi residenziali e turi-

stici del tipo (N.A.F.-N.V,A.-A.R.C.-A.C.R.-
A.C.R.T.-A.R.N.I.) e

In tali zone, previste ad uso residenziale, si
intende "propria" la destinazione abitativa, sia per

manente che temporanea.
v Sono ammesse inoltre le seguenti destinazioni:

- Attivitd distributive, come negozi, mercati coper-

ti, punti di vendita al minuto, con esclusione dei
supermercati e dei grandi magazzini di vendita al-
1'ingrosso; m '

- Attivita terziarie, quali uffici, studi professio-

nali, sedi o agenzie commerciali, finanziarie, ammini-
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strative, direzionali.
- Attivita ricettive, ricreative, associative, sporti
ve, culturali e pubblici esercizi (bar, caffé, al -

berghi, ristoranti, mense, tavole calde etc.), at-

-

trezzature pubbliche o riservate alle attivita col-
lettive: R o

- Attivita artigiaha1i al servizio della residenza
quando non rumorose, moleste o nocive.

- Autorimesse pubbliche o private.

- Attivitid connesse con l'agricoltura, piccole stalle
familiari ed allevamento di animali da cortile per
uso domestico, quando 1'attivitd risulta esercitata
alla data di approvazione del presente P.R.G.C. (so
no esclusi gli allevamenti suini).

- Attrezzature pubbliche o riservate alle attivita
collettive.

Tutte le attivitd esistenti, in contrasto con
la destjnazione residenziale che provochino oderi,pol
veri, rumori, debbono - entro 5.anni dalla approvazio
ne del P.R.G.C. - provvedere al loro trasferimento,
'salvo la rimozione delle cause che>1e rendono dannose
per la residenza.

Le destinazioni d'uso degli immobili sénd vinco
Tanti: ogni abusivo mutamento provdca la reveca del -
1'abitabilitd o agibilitd dei locali o della Ticenza

di esercizio.
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Art. 14 - Aree destinate ad attivita agricola (E)

In queste zone si intende come "propria" la de-
stinazione per attivitd produttiva di conduzione dei
fondi e per la residenza dei lavoratori agricoli.

Sono classificate come agricole tutte le aree e
sterne a quelle residenziali, artigianali, a servizi
ed infrastrutture, e ad'attivita estrattive, cosi co-
me rilevabili nelle tavole illustrative del P.R.G.C.

' Si considerano in particolare le seguenti clas-
si di destinazione del suolo agricolo:

terreni a colture orticole;

terreni a seminativo, prato e/o pascolo;

terreni a bosco;

terreni ad incolto produttivo.

| Nelle zone agricole sono ammesseé esclusivamente
nuove opere destinate alla residenza rurale con Te
connesse attrezzature ed infrastrutture: stalle, si-
los, magazzini e locali per la lavorazione e trasfor-
mazione dei prodotti agricoli, impianti di conserva —
zione dei‘prodotti agricoli in funzione della condu -
zione dei fondi degli imprenditori agricoli a titolo
principale.

"E' consentito i1 mutamento della destinazione

. d'uso degli immobili nei limiti ed alle condizioni di
cui all'Art. 25 della L.R. n°® 56/1977 e successive mo

difiche ed integrazioni.
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Art. 15 - Aree destinate a parchi pubblici urbani

In quéste zone si intende come “proprié“ la de-
stinazione prevista a parco pubblico attrezzato a di-
mensione comunale. E' ammessa 1'attivitad agricola in
atto, su parte dell'area, compatibilmente con i1l 141 -
vello di attuazione del P.R.G.C.

Non sono ammesse nuove costruzioni residenziali
ad eccezione di eventuali servizi a servizio del par-
co stesso. |

E' ammessa la conservazione e/o il potenziamen-
to delle strutture edilizie esiétenti all'interno a

fini sociali e culturali.
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Art. 1§ - Aree destinate a servizi ed infrastrutture

In queste zone si intende come "propria" la de-
stinazione riservata alla formazione di pubblici ser-
vjzi di interesse urbano.

E' ammessa la costruzione di :

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell'obbligo ed attrezzature relative;

- scuole secondarie superiori ed attrezzature relati-
ve;

- edifici per il culto;

- centri sociali, civili, amministrativi, culturali,
sanitarie ed attrezzature sportive;

- cimiteri;

- giardini, parchi ﬁubb]ici e spazi attrezzati per 1la

sosta e 1o svago; |

- impianti tecnologici (ENEL, SIP etc.);

- sistemaziohi a verde delle fascie di protezione
stradale, cimiteriale, di impianti produttivi, del-
le sponde dei fiumi;

- manufatti occorrenti per arginature e terrazzamenti

etc.

"Sulle tavole di progetto sono indicate le specifiéhe de-
- stinazioni assegnate alle aree. In sede di approvazione dei pro
getti d'intervento tali destinazioni potranno essere modifica-
- te, nel rispetto delle procedure fissate dalle disposizioni le-
gislative in vigore". o ‘

E' ammissibile - ove se ne verifichi la neces-
sitd - di prevedere la destinazione abitativa di par
te degli edifici per il condhttore del servizio od

il custode, limitatamente ad una unita alloggio.
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Art. 17 - Aree a destinazione d'uso particolare

Aree per impianti tecnologici, ove si intendono
come proprie le destinazioni—attua]mente'in atto (im-
pianti per la produzione di energia, captazione e de-

rivazione dell'acqua, depuratori etc.).

Art. 18 - Aree soggette a vincoli speciali

IT P.R.G.C. c]assificq come aree soggette a vin-

cp]i speciaii le seguenti parti del territorio:

- Aree per rispetto cimiteria]e, quali risultano dal-
le tavole di P.R.G.C.

- Fascie di arretramento dai torrenti.

- Fascie di arretramento stradale e ferroviario.

- Aree di rispetto per gli impianti tecnologici.

- Aree soggette ai vincoli di cui alle Leggi 1089/1939
e 1497/1939.’

- Aree soggette alla Legge n°® 431 dell'8 agosto 1985
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PARTE V-

TIPI DI INTERVENTO

Art. i - Definizione deqli interventi ammessi dal

P.R.G.C.

Secondo i disposti dell'Art. 13 della L.R. n°
56/1977, i1 P.R.G.C. precisa gli interventi ammissi
bili per le varie classi di destinazione d'uso del

suolo a norma delle seguenti definizioni:

Art., 20.a - Manutenzione ordinaria

Le opere di riparazione, rinnovamento e sosti
tuzione delle finiture degli edifici e quelle neces
sarie ad integrare e mantenere in efficienza gli im
pianti tecnologici esistenti, purché non comportino
la realizzazione di nuovi locali né modifiche alle
strutture od all'organismo edilizio, e precisamente:
- riparazione di serramenti, diAgronde, pluviali,re
‘cinzioni, manti di copertura, pavimentazioni ester
ne; |

- riparazione o rifacimento di pavimenti e rivesti-
menti interni, tinteggiature interne e serramenti

interni;
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- riparazione,';mmodernamento 0 sostituzione di im-
pianti igienico-sanitari e di riscaldamento, che
non comportino la costruzione o la destinazione
ex novo di locali per servizi igienici e tecnolo-
'gicf e che non comportind—modificazioni struttura
ii o planimetriche:

Tali opere sono effettuabili su tutti gli edi
fici esistenti, senza concessione odvautorizzazione,
a meno che si preveda 1'impiego di materiali diver-
si da quelli originari, nel qual caso 1'intervento
& assimilabile  alla manutenzione straordinaria e pertanko

soggetto ad- autorizzazicne. Gli interventi reiativi agli immo
bili vincolati ai sensi delle leggi 1089/39 e 1497/39 sono as
soggettati alle normative delle leggi suddette.

Art. 20.b. - Manutenzione straordinaria

Le opere e 1e modifiche necessarie per innova
re o sostituire parti anche strutturali degli edifi
ci, nonché per realizzare ed integrare i servizi i-
gienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alte
rino i volumi e le superfici delle singole unitd im
mobiliari, noh comportino modifiche alle destinazio
ni d'uso e non alterino la forma e la posizione del
le strutture portanti e Ta pendénza ed i1 tipo del-
le coperture. E precisamente:

- rifacimento pérziale o totale degli elementi ar -
'chitettoqici esterni ed interni, come intonaci, rive

stimenti, zoccolature, tinteggiatura esterna, cornici,infis
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si, inferriate, pavimentazioni esterne, con mate-
riali della stessa natura e forma di quelli origi
nari;

- rifacimento di coperture, solai o volte, senza mg
dificazioni delle quote di imposta o della sagoma
originaria e'sostituiibhe parz%éié déQTiHéTéméhE{
deteriorati;

- apertura o chiusura di vani o porte interne; demo
lizioni e/o ricostruzione di tramezzi divisori
non portanfi per la realizzazione e/o integrazio-
‘ne dei servizi igienico-sanitari e tecnologicis;

- realizzazione ed integrazione dei servizi igieni-
co-sanitari e degli impianti tecnologici che non
comportino modifiche sostanziali alla pianta de-
gli alloggi ed alla struttura degli edifici, né
aperture nuove Verso 1'esterno.

Non sono pertanto da intendere come manuten-
ziohe straordinaria, quelle opere che modifichino
la forma e la posizione delle aperture esterne, la
posizione, dimensione e pendenza delle scale, il ti
po e la pendenza delle coperture, 1'altezza dei lo-
cali interni.

Per gli dinterventi di manutenzione straordina
ria & richiesta 1'autorizzazione, ai sensi dell'ar-
- ticolo 48 della- L. 457/1978.

L'ambito di intervento pud essere relativo ad

una sola unitd immobiliare quando le operazioni di
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manutenzione étraordfnariasono limitatée ad opere in
terne. Quando gli interventi interessaro anche par-
ti esterne, parziali risﬁetto 1'intero fabbricato,

dovranno adeguarsi alle restanti parti dell'edifi -

cio con presentazione di progetto unitario.

Art. 20.c - Restauro e risanamento conservativo

" G1i interventi rivo]tf a conservare l'organi-
smo edilizio e ad assicurarne la funzionalita me -
diante un insieme sistematico di opere che, nel ri-
spetto degli elementi tipologici, formali e struttu
rali dell'organismo stesso, ne consentano destina -
zioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendoro il consolidamento, i1 ripristino ed i1
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, '
1'inserimento degli elementi accessori e degli im-
pianti richiesti dalle esigenze dell'uso, 1'elimina
zione degli elementi estranei all'organismo origina
rio edilizio.

Trattasi quindi di opere che comportano ilman
tenimento dei caratteri e della volumetria originé-
ria, depurati di aspetti deturpanti di successiva
aggiunta, senza alterazioni planimetriche, sia di

sagoma che di prospetti esterni. G1i interventi han
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no per oggettd:

contenute modifiche dell'impianto distributivo in

terno per il recupero igienico e funzionale el'in

“serimento degli impianti igienico-sanitari e dei

‘servizi mancanti, da realizzare rispettando le

strutture originarie esterne ed interne;

i1 restauro statico ed architettonico degli immo-
biTi, mediante la conservazione e 1'eventuale ri-
costruzione delle strutture originarie;

la sostituzione - se indispensabile - degli ele -
menti strutturali degradati, esterni ed interni,
che abbiano gli stessi requisiti strutturali ai
cuelli originali;

T'eliminazione delle aggiunte a carattere supér -
fetativo o deturpante, sia per quanto riguarda
gli immobili che le aree di pertinenza;

il ripristino e la sistemazione definitiva delle

‘aree pavimentate a cortile e delle aree verdi.

611 interventi di restauro e di risanamento

conservativo dovranno assicurare la conservazione

od i1 ripristino delle strutture portanti verticali,

~dei solai e delle volte;
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delle coperture, che dovranno conservare le
quote originarie di gronda e di colmo; delle scale

interne qualora siano di particolare pregio; delle a

perture aj piani terreni che dovranno - ove possibi-
le - essere ripristinate con 1'impianto edilizio e 1
materiali originari; dei paramenti esterni se in ma-

teriali caratteristici originari.

Tali interventi potranno essere autorizzati an-
che con semplice autorizzazione. L'ambito di iterven-
to dovrda interessare 1'intero fabbricato di proprie-
td, inscindibilmente perd dal contesto architettonico
ambientale esterno che dovrd essere minuZiosémente

rilevato e presentato.

Art. 20.d - Ristrutturazione edi1izié

G1i interventi rivolti a trasformare gli orga-
nismi edilizi mediante un insieme sistematico di ope
re che possono portare ad un organismo edilizio in
tutto od in parte diverso dal precedente.

| Tali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edi
ficio, 1'eliminazione, la modifica e 1'inserimento
di nuovi elementi ed impianti.
A seconda delle diverse situazioni che si pos-

sono presentare, si prevedono le seguenti possibili-
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ti d'intervento

d.

1 - ristrutturazione edilizia parziale senza alte-

...-—_-__——----_—__——-—_-__—_—-—_...-—-—-——————_—-

razione della sagoma di pianta, avente per 0g-

e ottt diuianihes

gétto

la eliminazione delle aggiunte a carattere superfe
tativo o deturpante;

la modificazione della distribuzione interna ai fi
ni del]‘adeguamento ig{enico-sanitario o dell'ade-
guamento funzionale delle unitd abitative, pur sen
za modifiche formali e dimensionali degli edifici,
con la.possibilitd di spostare la posizione delle
scale e delle aperture esterne allo scopo di. m1§1iora11ento degli alloggis;
i1 rifacimento di orizzontamenti interni statica -
mente instabili o tecnicamente inadeguati, anche a

quote di calpestio diverse da quelle esistenti,sen

" 7a modificare 1'altezza degli edifici e le quote e

le dimensioni verso gli spazi pubblici esterni del

le aperture esistenti.

Rifacimento delle coperture con modifica di sagoma e pendenza

..._————.-———-.-....-_..___-...__._-..._.--.—_—_—-———-..--__.-._-.-

- . mm e e e o W= e e S e T

gli interventi ammessi al precedente punto d.1;

la possibilita di modificare 1'altezza delle linee

MdiMimpogta‘eﬁﬁél'cblmo”GeTia“copertura;“:Tper~pOterwragg1uﬁge§é~~vw—

~ le altezze minime interne fissate dal D.M. 5/7/75
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fino ad-un massimo di variazione pari a mt. 1,50

in pitd o in meno.

E' consentita inoltre, " la possi-
bilTita di raggiungere le quote interne di . altezza
dei locali stabilite dal D.M. 5.7.1975 per quegli e

difici che presentino altezze interne inferiori.

d.3 - Ristrutturazione edilizia parziale con varia —

zione di uso ed utilizzo di volumi preesisten-

- e mn m— m owm m daa e T w e em e S e e Ym M e e M G e mm e M e e e e  RE e e e A M e e A

ti, avente per oggetto :

- gli interventi ammessi ai punti d.1 e d.2;

- la possibilita di utilizzo dei volumi preesistenti

a destinazione diversa da quella es{stentigfburché
detti cambiamenti di destinazione siano compatibi-
11 con quelli previsti dal P.R.G.C..

Sard possibile modificare la destinazione d'u-
so degli immobili o di loro parti, in origine non de
stinate alla reSidenza~§fieni1i, magazzini, stalle,
depositi etc.). |

Sard possibile rendere abitabili i piani terrgi
ni, quaTora si assicurino condizioni igieniche otti-
mali. In assenza di tali requisiti detti locali po-

tranno essere destinati ad usi collaterali a]]‘abitg'



zione (magazzini, garages, tavernette, piccole atti-
vita artigianali etc.).

S considera volume preesistente quelle chiuso
almeno da tre lati, o inserito fra volumi preesisten

ti.

d.4 - ristrutturazione edilizia parziale con modesti

- gli interventi ammessi ai punti d.1 e d.2;

- limitati ampliamenti -delle superfici utili per mi-
gliorare 1'abitabilitd e/o 1'agibilita interna de-
gli edifici senza alterazione degli allinsamenti
esistenti verso gli spazi pubbiici.

Per questi interventi & consentita "una tantum"
per ogni“unité edilizia un incremento sino ad un mas
simo del 20% della suberficie utile esistente, garan
tendo comunque un minimo di 25 mg. L'incremento non

g Loy e o m:....lau SCP—y

potrd superare il limite max di mq 50.

G1i 1ntervent1 di r1strutturaz1one ed{fﬁz1a parziale
sono attivabili nel caso in cui non siano recuperabi
1i volumi gid adibiti ad altri usi e - salvo diversa
1ndicézione di seguito riportata - possono essere
autorizzati anche con singola concessione, interes-
sando comungque il fabbricato di proprieta per intero

e salvo restando il rispetto delle preesistenze limi

trofe.

d.5 - ristrutturazione edilizia con sostituzione

di elementi coétitutivi.

Essa ha per oggetto 1'intervento da attuarsi su
edifici in condizioni di forte degrado o perico]anti

e/o che siano privi di particolare valore arti-
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stico. ‘ ‘

| In tali casi & ammesso 1'intervento di ristrut -

turazione e di sostituzione avente per oggetto:

- 1'abbattimento delle parti pericolanti e di quelle
irrecuperabili per T'alto grado di fatiscenza, sia
strufturéli che non; |

- la ricostruzfone delle parti abbattute mantenendo,
per quanto possibile, la conformazione planivolume
trica preesistente, con la possibilita di modifica
re 1'altezza della linea di imposta della copertu-
ra, mantenendo altresi 1'inclinazione delle falde
costante con quella degli edifici Timitrofi.

I maferia]i di finitura e copertura devono es-
sere eguali o simili a quelli predom{nanti nell'ambi
to.

I1 progetto deve riportare 1'esatta conforma -
zioné p1énimetrica ed altimetrica, nonché i caratte-
ri.architettonici almeno di due o pil edifici atti -
gui, onde porre in evidenza 1'adeguamento dell'edifi

cio nei confronti delle preesistenze.

Art. 20.e - Ristrutturazione urbanistica

Gli.interventi rivolti a sostituire l'esisten-
te tessuto urbanistico edilizio con altro diverso,me
diante un insieme sistematico di opere, anche con la
modificazione dei ]ofti, degli isolati e della rete

stradale,.
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Art. 20.f - Completamento e/o nuovo impianto

. Gli interventi rivolti alla realizzazione = di
»nugJé dpére'su-iotfi'inédﬁficaf{;ﬁggzéﬁtf”pérffw» di
zone gia parzialmente edificate.

Essi saranno disciplinati con specifiche pre -
scrizidﬁi riguardanti allineamenti, indici di costrui
bilitda, altezze massime, tipo]ogie e caratteristiche

planivolumetriche dei singoli edifici.

Art. 20.g - Demolizioni

Sono di demolizione gli interventi volti a rimuo
vere, in tutto od in parte, manufatti preesistenti.

Sono di scavo, sbancamento, rinterro e riporto
gli interventi volti a modificare le superfici di pia
no esistenti; sono cioé tutti 1 movimenti di terra.
non richiesti da esigenze agricole.

G1i intefventi di demolizione, gli scavi ed i ri-
porti che fanno parte di un altro intervento (manuten
zibne straordinaria, restauro, ristrutturazione, nuo-
va costruzione, ecc.) contenuto nel presente titolo
rientfano nella definizione Corrispondente..

In assenza di iniziativa da ﬁarte dei proprieta-
ri degli immobili, & prevista la possibilita di abbat
timento senza ricostruzione, di edifici o bassi fab-
bricati ai fini del miglioramento delle condizioni
urbanistico-edilizie dell'insediamento, sia per ele-
menti non coerenti con il tessuto esistente e di de-
turpamento de]]'ambiente, e sia per edifici degradati
o fatiscenti, in modo tale da costituire pericolo per
la pubblica incolumita.

L'abbattimento, nei suoi modi e nelle forme del

caso, avverrda su ordinanza del Comune.
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Art. 20.h - Restauro'o ristrutturazione di bassi fab-

bricati

Si tratta di interventi su bassi fabbricati
non destinati a residenza e che non sono in contra-
sto con 1'ambiente. Essi possono essere restaurati
o ristrutturati con materiali coerenti con quelli
preesistenti nell'area, ed in essi & consentito
svolgere le funzioni loro proprie (magazzini, gara-
ges, depositi, laboratori o negozi di piccolo arti-
gianato) purché tali funzioni non siano incompatibi

11 con la residenza.

PARTE VI®

MODALITA DI INTERVENTO NELLE AREE DI PRGC

Art. 21 - Tipi di dintervento ammessi nei Nuclei di valore
ambientale (contraddistinti in cartografia con il
simbolo N.V.A.).

Tali nuclei N.V.A. comprendono le parti di
territorio di pid antico insediamento e sono rap-
presentdati da nuclei minori di edffici civili e
rurali ed i manufatti, con le relative aree di per
tinenza, aventi valore storico-ambientale ai sensi
del punto 2 dell'art. 24 della L.U.R. n° 56/77.

Vengono considerate parti- integranti di tali
nuclei ed inscindibili dagli edifici esistenti le
aree libere di pertinenza, le quali sono, a tutti

gli effetti, inedificabili.
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Considerate le condizioni di degrado prevalen
te, si rende opportuno, sia i1 recupero del patrimo
nio edilizio esistente mediante interventi rivolti

alla conservazione; al risanamento ed alla ristrut-

ti al mantenimento del-

ot

>}
ct
[p]
=

turazione; sia i ~venti a

~le costruzioni non piu aventi caratteristiche sto-

rico-ambientali, ma facenti parte integrante di ta-

14 nuclei. '

I suddetti nuclei sono stati individuati qua-
1i zone di recupero. Essi si attueranno previa for-
mazione di singoli Piani di Recupero estesi all'in-
tero ambito contrassegnato,'e secondo quanto previ-
sto dall'art. 27 della legge 457/78 e degli artt.
12, 13,v41bis, della L.R. 56/77 e 'successive modifi
cazioni e integrazioni.

G1i interventi in dette aree avranno per ob-
biettivo:

a) 1'integrale recupero degli spazi urbani e del si
stema viario originale, con adeguate sigtemazio—
ni del suolo pubb]icb, de]]‘érredo urbano e del
erde, e con 1'individuazione di parcheggi margi-
nali;

b) i1 restauro statico ed architettonico degli edi
fici antichi ed i1 loro adattamento interno per
il recupero jgienico e funzionale anche con in-
terventi di ristrutturazione che possono investi
re anche il mutamento di déstinazione dei loca-

1i. I1 tutto, comunque, nel pieno rispetto delle
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strutture originali e con la eliminazione delle
successive aggiunte deturpanti e la sostituzione
degli elementi degradati interni ed esterni con

elementi aventi gli stessi requisiti strutturali

~di quelli precedenti.

G1i interventi in tali zone avverranno esclu-

sivamente attraverso strumenti strumenti urbanisti-

ci

esecutivi (piani di recupero di iniziativa pub —

blica e privata). Qualora trascorrano i termini di
cui al 3° comma dell'Art. 41 bis della L.R. n° 56/

1977 e successive modifiche, gli interventi edilizi

in tali aree si limiteranno a gquelli di cui al suc-

cessivo 8° comma;

G1i interventi ammessi in sede di P.d.R. sono

quelli previsti all'Art. 20 delle presenti N.U.E.A.,

limitatamente a:

a)
b)
c)
d)

e)

no

manutenzione ordinaria;
manutenzione straordinaria;
restauro e risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia secondo quanto illustra
to alle ‘lettere d,, d,, d,, d,, dell'art. 20.
1 2 3 4

demolizioni. '

Fino alla formazione dei Piani di Recupero so-

consentiti interventi di manutenzione ordinaria

e straordinaria e di restauro.che riguardino esclusiva-

mente opere interne e singole unitd immobiliari, con i1 manteni

'y
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mento delle destinazioni d'uso in  essere.’

Gualora gli interventi elencati al comma pre-
~cedente riguardino globalmente edifici costituiti

da pia a1loggi, gli stessi sono consentiti, con 11
mantenimanto delle destinazioni d'uso resfdenzia]e;
purché disciplinati da convenzione o da atto d'ob-
bligo unilaterale, trascritto a cura del Comune e a
spese dell'interessato, mediante i1 quale il conces-
sionario si impegna a praticare prezzi di vendita e
canoni di locazione degli alloggi concordati con i1
Comune, ed a concorrere negli oneri di urbanizzazio-

ne ai sensi della legge n. 10 del 28.1.1977.

Si precisa che gli interventi di restauro e ri
sanamento conservativo hanno per obbiettivo i1 rigo-
roso restauro statico ed architettonico degli edifi-
ci antichi ed il loro adattamento interno per il re-
cupero igienico e funzionale, da attuare nel pieno
rispetto delle strutture originarie esterne ed inter

ne, con eliminazione delle successive aggiunte detur
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panti e la sostituzione degli elementi strutturali
degradati, interni ed esterni, con elementi aventi
gli stessi requisiti strutturali di quelli preceden-

ti, senza alcuna modifica né volumetria né del tipo

.
di—copertura

Art. 22 - Tipi di interventi ammessi nei nuclei di

antica formazione {(contraddistinti in car-

tografia con il sihbo]o N.A.F.)

Tali nuclei N.A.F. comprendono le parti di.teﬁ
ritorio di insediamento pil recente rispetto ai nu
clei di valore ambientale N.V.A., ma pur sempre di
vecchia formazione e comunque privi di particolari
caratteristiche storiche, ma presentanti saltuaria —
mente caratteristiche di qualche valore ambientale.

Vengono altresi considerati partib integranti
di tali nuclei ed inscindibili dag1i edifici esisten
ti le aree libere di pertinenza, le quali sono, a
tutti gli effetti, inedificabili.

G1i interventi all'interno di tali nuclei po-
tranno avvenire anche tramite concessioni singole,me
diante le quali sono consentiti: |

a) interventi di manutenzione ordinaria e straordina

.ria;

b) interventi di restauro e risanamento conservativo;

c) interventi di ristrutturazione edilizia riguardan
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te immobili costituiti da una o pil unita abitati
vas

e superfetazioni;
e) interventi di restauro e ristrutturazione di bas

~si fabbricati purché non ad utilizzo abitativo;

G1i interventi di ristrutturazione edi]izia”aﬁ} e
i t

d5 dovranno essere sottoposti al P.D.R. esfé%¥{ad

ambiti-urbanisticamente significativi., ... . .

gArt° 23 - Tipi di interventi ammessi nelle aree re-

— sidenziali consolidate (contraddistinti

in cartografia con il simbolo ARC).

Tali zone comprendono le parti di territorio
di recente edificazione.

Nelle suddette aree ARC sono ammessi i seguen-

ti interventi:
a) interventi di manutenzione ordinaria e straordi-
naria;

b) interventi di restauro e risanamento conservatiw:;

c) ristrutturazione edilizia ex art. 20 d];

d): modesti amp]iamenti delle abitazioni unifamilia-
ri e bifamiliari necessari al miglioramento de-
gli impianti igienico—sénitari<o al miglioramen-
to funzionale degli stessi, noﬁ eccedenti il 20%,;
della superficie utile esistente; e comunque fi-
no ad una superficie max di mq 50; 25 mq. di su-
perficie utile sono comuﬁque consentiti per ogni
unitd abitativa (art. 20 da N.T.A).

Si precisa che tali ampliamenti potranno avveni-
re esclusivamente una sola volta dalla data di

adozione di tale piano.-

coeseees - d )interven t;'i:::: dv,-i'.fl.'“,_',.’,.d emolizione. .. d1 par t1 - de grad a n_t_,,i‘i“.'”.‘f.‘i" -
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e) In tali aree, possono essere rilasciate nuove concessioni edilizie

agli intestatari e/o aventi causa di concessioni edilizie decadute e

| che non abbiano portato a termine i lavori di costruzione, alla data

n

1 adozione del Progetto Preliminare di P.R.G., purché tali lavori

[N

|
“siano oltre Ta prima soletta e le nuove concessioni siano al massimo

equali in tutte Te parti (volume, superficie, forma, etc.) alle

precedenti.

f) Nelle aree A.R.C. sono anche ammessi interventi di nuova costruzione
per. fabbricati interrati destinati a box auto privati, con altezza

massima di ml 2,50.

g) Interventi dinterni di sistemaZioni igieniche e distributive al fine
di migliorare le condizioni delle singole unitd abitative o di
suddividere singole unitid abitative in due distinte unitd, senza
modificazioni estérne, né di sagoma, né di superficie, né di volume.

Tali interventi sono ammessi solamente in edifici uni e bifamiliari.

Art. 24 - Tipi di intervento ammessi nelle aree libere di completamento

individuate nella ’cartografia di Piano e destinate alla

realizzazione di interventi residenziali, contraddistinte in

cartografia di piano con il simbolo A.C.R.

In tali aree, costituenti di fatto comp]etamenti in continuitd di
zone urbanfzzate} e consolidate, sono ammessi tramite concessioni
singole, tutti g1i interventi inerenti la residenza. Per tali interventi
ved. tabelle.

Le aree ACR]2 - ACR22 - ACR23 - ACRTj - ARNI] sono assoggettate a
Piani Esecutivi Convenzionati di libera iniziativa con 1'estensione
indicata nelle tavole di P.R.G.C.

Nell'area ACR] gli dinterventi sono assoggettati alla tipologia a

cortina in continuitd agli edifici esistenti, modulando le altezze 1in
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relazione all'andamento altimetrico dei sitis nell'area ACR27 la
realizzazione dell'edificabilitda ammessa si realizza nei settori meno
boscati .

Per 1'area ACR. vale in materia di viabilitda e accessi quanto

; 6
definito cartograficamente nella tavola n. 9.

Art. 25 - Tipi di intervento ammessi nelle aree Tibere di completamento

residenziale e turistico, contraddistinte in cartografia di

Piano con il simbolo A.C.R.T.

In tali aree sono ammessi, tramfte concessioni singole o strumenti
esecutivi secondo le indicazioni di Piano, tutti gli interventi relativi
all'art. 24. Inoltre sono ammessi, sempre tramite concessioni singole o
piani convenzionati di libera inizjativa, tutti gli interventi relativi
ad alberghi, ristoranti, luoghi di ristoro etc., attivita per il tempo

libero e cbmunque a tutto cid che & inerente al turismo ed alle sue
infrastrutture. Onde favorire la ricettivita turistica, negli interventi
alberghieri'non'saranno conteggiati nella volumetria ammessa, gli spazi
péf ristoréhti e cucine di pertinenza degli alberghi stessi. Tale
‘cubatura non potra comunque essere superiore al 20% di quella riportata
nelle tabelle di zona.

, _ 1 3

Convenzionati di libera iniziativa (PECLI) con la estensione indicata

nelle tavole di P.R.G.C.

Le aree ACRT, e ACRT, sono assoggettate a Piani Esecutivﬁ

Gli interventi dell'area ACRT2 sono ammessi solo negli ambiti non
‘boscati collocati a valle.

In tale ambfto, in sede esecutiva, si dovrda porre particolare
attenzione all'inserimento nel contesto ambientale circostante delle
nuove costruzioni, tenendo altresi conto dell'impatto visivo determinato

dagli interventi nonché di quanto esplicitato all'art. 38 lett. A.
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Art. 26 - Tipi di intervento ammessi nelle aree libere di nuovo impianto

residenziale, contraddistinte in cartografia di Piano con il

simboTo A.R.N.I.

In tali aree gli interventi sono ammessi previa formazﬁone di Piano

convenzionato-di tibera-iniziativa (P.E.€.L.1.} e successive concessioni
edilizie singole. Tali Piani avranno le dimensioni superficiali indicate
in cartografia.

La destinazione degli interventi & quella ammessa dall'articolo 24.

Per tali interventi vedi tabelle.

Art. 27 - Attivitad estrattive

I1 Piano individua un'area con attivfté estrattive in atto ed 1in

progetto le quali sono assoggettate alla L.R. n. 69 del 22.11.1978.

A;t. 28 - Tipi‘di intervento nelle zone agricole del tipo "E"

Per gli edifici esistenti destinati alla residenza rurale, gli
interventi qmmeSsi sono quelli di cui ai punt} a-b-c-d-g-nh
dei]fArt. 20 delle presenti Norme. | .

Per gli edifici esistenti a servizio dé11e aziende agricole
(stalle, magazzini, fienili, depositi di attrezzi agricoli, silos, serre
etc.) sono ammessi interventi tendenti al recupero, all'ammodernamento
ed al potenziamento - anche con limitati ampliamenti - delle volumetrie
esistenti.

Le nuove stalle per limitato numero df capi, da ricavare in edifici
preesistenti, dovranno distare almeno mt 15 dalle abitazioni di altre
proprieta. »

Le stalle di maggiore capienza per allevamento dindustriale del
bestiame da latte o da carne, dovranno essere localizzate a non meno di
250 mt dalle zone residenziali o ad uso estraagricolo.

In ogni caso é consentita Ta presenza dei pic-
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coli allevamenti in atto, preesistenti alla data di
adozione del P.R.G.C., purché non molesti o nocivi . :
alla residenza. ' |

‘Sono ammessi interventi di demolizione, rico-
struzione e ripristino di fabbricati Te cui caratte
ristiche tipoTogféHé;étfdttu}éii'ﬁdﬁ'consehtaﬁd'wdﬁ
riutilizzo razionale alle specifiche esigenze della
attivita agricola.

Per g1i edifici rurali abbandonati o non piu
“necessari é11e esigenze delle aziende agricole sono
ammessi gli interventi di cui ai punti a-b-c-d (con
esc]ﬁsione del punto d.5) di cui all'Art. 20 delle
presenti norme.

Per le nuove -.costruzioni rurali nelle aree a-
gricole, gli indici di densita fondiaria non posso-
no superare, ai sensi dell'Art. 25 della L.R. n®°56/
1977 e secondo le culture in atto od in progetto
del11l'azienda richiedente, i seguenti limiti
a) terreni a colture orticole

specializzate 0,05 mc/mgq
b) terreni a colture legnose specializza '

te (frutteti etc.) ' 0,03 gk“
c) terreni a seminativi e prato pefmaneg |

te | 0,02 "
d) terreni a bosco ceduo o castagneto da

frutto | 0,01

(in misura non superiore a 5 Ha per

azienda) ‘ :
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e) terreni a pascolo o 0,001 mc/mq

et b AL N S AR R i

(per abitazioni non superiori a
mq. 500 per ogni azienda)

IT volume edificabile per le abitazioni rura-

,jjmﬁj;gyjﬁalhgpmma precedente, & computato per ogni
azienda agricola, al netto dei terreni classificati
a catasto come incolti produttivi ed al lordo degli
edifici esistenti.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono
computate 1e attrezzature e Te infrastrutture a ser
vizio della conduzione dell'azienda.

E' ammessa 1'utilizzazione di tutti gli appez
zamenti che compongono 1'azienda anche non contigui

e - per le aziende che insistono su terreni di comu

i

. ni limitrofi - 1'accorpamento dei volumi nell'area

di un ;oTo comune, a condizione che 1'edificio per
residenza rurale non superi i 1000 mc.

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura »
fra aziende diverse. G1i indici di densita fondia —

ria si intendono riferiti alle colture in atto od

in progetto; eventuali variazioni di classe e 1'ap-

7 g

plicazione delle relative densita fondiarie sono ve

rificate dal comune in sede di ri]ascio de]]a con —

cessione.

I1 trasferimento della cubatura ai sensi dei
tto

A D p

commi precedenti, deve risultare da apposito

di vincolo, trascritto nei registri della proprieta

-immobiliare. Tutte le aree la cui cubatura sia sta-
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ta utilizzata a fini edificatori, sono vincolate a
"non aedificandi" ed evidenziate su mappe catastali

tenute in pubblica visione.

Per interventi pd1f1gator1 nelle zone agrico-

" Te  iT riTascio de]]a concess1one E'subor¢1nato B B

presentazione al Sindaco di un atto di impegno dei-

1'avente diritto, che préveda il mantenimento della

destinazione dell'immobile a servizio de]]a attivi-

oy

td agricola e le sanzioni per 1' 1nosservanza deg]1

impegn1 assunt1, 1'atto & trascritto a cura del] Am

m1n1straz1one Comunale ed a spese del concess1ona~

rio sui registri della propr1eta immobiliare.

A tali fini le aree ad incolto produttivo so-

no da intendersi inedificabili.]Per le nuove costru
_ >1 . aheairita | Ll
zioni di edifici destinati ad attrezzature ed infra

strutture necéssarie alla attivita agricola (stalle,
magazzini, dépositi etc.) non esiste vincolo di cu-
batura, ma non possono - di norma - avere una super
ficie coperta maggiore di 1/3 del lotto su cui insi
8

stono, ed avere una altezza super1ore a mt in

gronda: maggiori altezze sono consentite esc]us1va~
mente per sovrastrutture tecniche.'

| Possono essere costruite a confine, previo ac
cordo scritto fra 1 confinanti, in caso contrario
debbono distare dal confine de]]a proprieta di un

minimo di 5 mt. e -;dai fabbricati destinati alla

residenza - di almeno 10 mt.

L S—
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Le concimaie, i pozzi neri, ed i depositi di
materiale di rifiuto in genere, debbono distare al-
meno mt. 50 dai serbatoi di acqua potabile e mt. 20
‘dalle abitazioni.

' Le concessioni sopra descritte possono essere.
rilasciate anche a soggetti i qua]i non presentano
i requisiti del cdnduttére a titolo principale, ma
risultano proprietari del fondo e relativi edifici
pur esplicando 1'attivita agricola solo parzialmen-

te, a condizione che vengano versati gli oneri rela

tivi alle urbanizzazioni oltre al succitato impegno

ventennale.

Nelle aree boscate, o comunque destinate  al
rimboschimehto, viéne esclusa qualsiasi edificazio-
ne.

Per gli edifici residenziali esistenti in ta-

1i aree all'adozione del P.R.G.C. e regolarmente

iscritti a catasto, sono ammessi esclusivamente in

terventi di ordinaria e straordinaria manutenzione,
restauro e risanamento éonservativo, ristrutturazio
ne edilizia (con esclusione del punto d5 art. 20

delle presenti norme) e modesti ampliamenti necessa
ri al miglioramento degli impianti igienico-sanita-
ri o al miglioramento funzionale degli stessi, non

eccedenti 11 20% della supefficie utile esistente

25 mq. utile di superficie sono comunque consentiti.

Si precisa che tali ampliamenti sono possibi-

17 esclusivamente su edifici uni e bifamiliari e per

o
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essa & unicamen-
te quella residenziale e/o al servizio dell'attivi-
ta agricola. Sono ammesse le infrastrutture pubbli-

che, purché debitamente autorizzate.

Art. 29 - Tipi di intervento nelle aree a parco pub

blico

Nelle aree destinate alla formazione di parco
pubblico sono ammessi interventi atti a potenziare .
e ripristinare i caratteri ambientali e naturalisti
ci, nonché a garantire una razionale fruibilita so
ciale con la creazione di percorsi pedonali, spazi
di sosta e‘svago attrezzati, e creazione dei servi-
zi indotti (locali igienici, bar, ristoro etc.) sen
za vincoli volumetrici ma comunque debitamente auto:
rizzati dalla Amministrazione. G1i eventuali servizi
infrastrutturali potranno avere pid di un piano
per un'‘altezza max di ml 6,00. La superficie coperta
di tali servizi non potfé comunque superare il 10%

dell'area a parco pubblico di pertinenza, con un

massimo di 80 mg. ogni intervento singolo.

Art. 30 - Tipo di intervento nelle aree destinate

a servizi pubblici.

In tali aree destinate alle infrastrutture e pub

blici servizi, sono’ ammessi gli -interventi necessa-

‘ri al funzionamento ed alla realizzazione di edifi-

ci, attrezzature ed dimpianti, in conformita con le

previste destinazioni di P.R.G.C.
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In sede di attuazione tali aree potranno even
tualmente subire, fermo restando il rispetto della
superficie prevista, limitate modificazioni di ubi-
caZione e forma, necessarie pek un miglior adegua -
mento alle esigenze di razionalita urbanistica e di
fruimento dei sérvizi stessi, senza che cio compor-
ti necessita di varianti al P.R.G.C. (purch& all'in
terno di strumenti esecutivi).

Di norma gli interventi in tali aree non ne —
cessitano Hi specificazioni di densita ed altezza,
fermi restando i disposti relativi alle distanze
dai confini, dai fabbricati, dalle strade e dai tor
renti, ed i disposti relativi alle leggi statali e
regionali vigenti in materia.

_ Negli spazi pubblici destinati al verde, al
gioco ed allo sport, possono trovare sede piccole
costruzioni, quali chioschi, ed edicole, debitamen-
te autorizzate dalla A.C.

Anche per le attrezzature di servizio alle a
ree sportive pubbliche valgono i disposti dei prece
denti commi di cui al presente articolo.

Le aree per i parcheggi pubblici potranno es-
sere dislocate anche su pit 1ivelli entro terra al

fine di una maggior fruizione delle aree per altri

‘tipi di servizi. In tal caso 1'A.C. pud disporre

con apposita convenzione che, parti di detti par —
cheggi, siano riservate all'uso privato.

L'acquisizione delle-aree e la realizzazione
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dei relativi servizi, verranno stabiliti dalla A.C.
in sede di P.P.A.; gli dinterventi di completamento
sono comunque ammessi anche al di fuori dei P.P.A.

Sulle zone a standard urbanistico e fino al

+
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momento della reali
sono ammesse trasformazioni di alcun tipo, la cui e
secuzione comporti maggiori oneri di esproprio e/o
di impianto. Al fine della individuazione'de] costo
di esproprio vengono considerate le colture agrico-
le in atto'a1 momento dell'adozione del P.R.G.C.

. In tali aree & ammessa, anche se non espressa
mente indicata in cartografia, 1'installazione di
impianti tecnologici a servizio degli insediamenti
(cabine di trasformazione e distribuzione de]15ene£
gia elettrica, centrali telefoniche etc.), purche
Timitate ai volumi strettamente tecnici nonché com-

patibili con Te caratteristiche dell'ambiente e del

paesaggio.
(Tabelle servizi allegate).

Art. 31 - Tipi di intervento nelle zone soggette a

vincoli speciali

A) Vincoli di rispetto cimiteriale

Nelle zone.di rispetto cimiteriale & vietato
ogni tipo di edificazione, salvo T'tampliamento
del cimitero a norma del pgr. 16 del R.D. n.1880
del 21.12.1942. -
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E'" ammesso. un--utilizzo delle aree- diverso ~da~— -

quello agricolo in atto, solo nel caso di attua-

zione delle previsioni di viabilita e per la for

mazione di aree a verde pubblico.

G171 edifici esistenti in dette aree sono previ-

i fatto, con esclusi-

O

sti conservati alio stato d
vi interventi di manutenzione ordinaria e straor
dinaria oltreché di risanamento conservativo,
nonché interventi di ristrutturazione. edilizia
d1, d2, d3, per sistemazioni igieniche e tecni-
che secondo i disposti dell'art. 27 della legge

n° 56/1977.

Vincoli di rispetto lungo le strade, corsi di

acqua e gli elettrodotti.

Nelle fasce di rispetto lungo le strade ed i cor
si d'acqua, & escluso ogni tipo di edificazione.

Sono unicamente ammessi interventi per la crea-
zione di percorsi pedonali e/o ciclabili, di
piantumazione e sistemazione a verde, di conser-
vazione dello stato di natura e delle coltivazio
ni agricole e, ove oécorra di parcheggi pubbli-
ci; lungo i corsi d'acqua sono ammessi interven-
ti di sistemazione idraulica e di sistemazione
idraulica e di protezione o rinforzo degli argi-
ni.

Nelle zone di rispettd stradale esterne agli abi
tati, @& ammessa 1'installazione di modeste at-
trezzature a servizio della circolazione‘(distri

butori di carburante etc.), a titolo precario.
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Gli edifici rurali ad uso residenziale esistenti nel-
le fasce di rispetto di cui”al punto B), possono
essere autorizzati ad aumenti di volume non supe
riori é] 20% del volume preesistente, per siste-
mazioni igieniche e tecniche. Nelle suddette fa-
sce di rispetto possono essere ubicati impianti

.
-~ ~

1 e -~ n - [V N - L S e pu | -1
trutture per la trasformazione ed [

trasporto dell'energia, nonché le attrezzature

di rete per la erogazione di pubblici servizi.

'C) Vincoli di interesse artistico ed ambientale (Leg
ge n® 1089/1939).

Riguardano le aree interessate da preesistenze di

pregio storico o di interesse artistico ed ambien
tale. In esse tutti gli interventi sono subordina
ti al N.0. della sopraintendenza ai beni ambienta
11 ed architettonici del Piemonte. |

Per Te eventuali aree soggette a vincolo di cui

alla legge N. 1497/1939 e della ‘Legge 8 agosto

1985 n° 431 circaITa protezione delle bellezze

naturali, tutti gli interventi sono subordinati

a preventivo N.0. del Presidente della Giunta

Regionale, a norma del D.P.R. n°® 616/1977.

Art., 32 - Strade - Vijabilita ed accessibilita - Tipi

di intervento

Nelle zone edificate compromesse, in sede di stru

mento urbanistico esecutivo o di singola concessione,
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in assenza di specifiche indicazioni delle tavole di
P.R.G.C. tra i fili di costruzione precostituiti si
tenderd alla razionalizzazione, ove possibile, della
attuale rete viaria esistente mediante la ricerca di

spazi complementari (slarghi, ampliamenti etc.) atti

a-migliorare 1'agibilitd delle-sedi-stradali.

Le nuove strade veicolari previste in P.R.G.C.

avranno dimensioni e caratteristiche tecniche rappor
tate a]]e‘]oro>funzioni, all'intensitd del traffico
locale esistente e previsto, nonché alle caratteri -
stiche degli insediamenti serviti. Fatte salve le e-
ventuali indicazioni contenute nelle tavole di PRGC,
1é sezione minima utile non dovrd essere inferiore a

mt. 6,00 per strade veicolari a doppio senso di mar-

cia.
Sono ammesse sezioni utili inferiori al comma

precedente, qualora sia possibile fnstaurare sensi
unici sulla rete viaria esistente o prevista, o sia-
no contemplati percorsi pedonali in sede propria com
plementari a quelli veicolari.

Le strade agricole avranno sezione utile mini
ma di mt. 3,00, con fossi laterali per lo smaltimen-
to delle acque.

- Nel caso di amp]iamentoldei nuovi sedimi e/o
di nuovi tracciati, andra posta particolare cura nel
la sa]vaguardié del patrimonio erboso interessato
dall'intervento.

I tracciati viari in progetto potranno subire
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variazioni, sia fn sede di progettazione esecutiva e
sia in sede di strumenti urbanistici esecutivi, sen-
za comportare variante al P.R.G.C., ferme restando
le eventuali fascie di rispetto previste.

Sono ammesse strade a fondo cieco purché dota
te di piazzuoTe terminali entro le quali possa esse-
re inscritto un cerchio di almeno mt.14,00 di diame-
tro. Qualora il tracciato superi i mt 100 si dovran-
no prevedere opportuni slarghi alternati ogni 100 mt.

E' ammessa la costruzione di strade private a
perte al pubblico passaggio, previo presentazione di
regolamentare progetto al Comune e stesura di debito
atto pubblico con 1'intervento dell'autoritd comuna-
le.

Le strade private dovranno comunque avere ca-
ratteristiche di sezione, pavimentazione, ed attrez-
zature varie; ané]oghe alle strade comunali. |

G1i edifici su di esse prospettantf dovranno
osservare le prescrizioni in materia di arretramenti
e di rapporti fra distanze ed altezze. I proprietari
hanno 1'obbligo di provvedere alla costruzione delle
strade con le relative canalizzazioni laterali ed ai
successivi interventi di sistemazione e manutenzione.
Qualora essi non soddisfino a tali obblighi il Sinda
co - previo diffida ~ pud ai sensi di legge far ese-
guire d'ufficio i relativi lavori, recuperando le i

nerenti spese con procedura di riscossione forzosa a

carico dei privati proprietari.



